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1. LES ARTAUDS DANS LA COMMUNE

Présentation de la commune

La commune du Tholonet est située A 'Est d'Aix en Provence.
Elle s'étend sur 1100 hectares et accueille une population, estimée en 1993, de 2200 habitants.

Son territoire est caractérisé par trois entités urbaines distinctes inscrites dans un environnement naturel d'une grande
qualité : le centre-village. Les Artauds ct Palette.

La présence dominante de la montagne de la Sainte Victoire caractérise I'unité et la beauté de ses paysages.

Trois axes paralldles Est-Ouest traversent le Tholonet :
AuSud: - 1aRN7 le long de laquelle s'est développé le hameau de Palette
- l'autoroute A8 (sans échangeur) o
au Nord : - la route Paul Cézanne reliant le centre d'Aix au pied de la Saint-Victoire sur laquelle on rencontre & mi-
distance le chateau et le vieux village.

Deux routes de “campagne” relient le vieux village 2 1aRN7 :

- La RD 64c suivant le vallon de la Cause jusqu‘a Palette, desservant au passage le hameau des Artauds
- 1a RD 64e dite "route de Langesse”

Les Artauds

Ce hameau linéaire est construit sur un ¢peron rocheux. le long du chemin de Chéteau Noir.

Il est desservi par la RD 64c qui constitue I'axe de découverte principal du hameau.

Son bati est constitu¢ de maisons tres rurales. de dimensions modestes, avec des hauteurs limités 2 R+1, agglomérées
autour de petites cours carrées.

Son aspect dans le paysage est marqué par les toits de tuiles rondes qui se détachent d'une masse végdtale tes dense.

Sa situation dominante offre quelques
vues remarquables vers ! o~ /. P
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2. LES MOTIVAT!ONS DE LA Z.P.P.A.U.P.

Plusicurs décrets et arrétés s'appliquent entre Aix en Provence et la montagne de la Sainte Victoire qui préservent
I'ambiance des paysages et la qualité des patrimoines batis et naturels.

Le site des Artauds constitue un paysage caractdristique provengal par le groupement a'habitats en crete.
I'architecture des constructions du hameau y est modeste.

Plusieurs considérations ont amené A proposer la mise en oeuvre d'une ZPPAUP

1. Pérenniser la qualité du paysage

La premidre motivation a éié la volonté de pérenniser la qualit€ du paysage dans un environnement en évolution
constante (agriculture, végétation, urbanisation...). Les protections actuelles. en particulier le décret dit "Malraux" ne
permetent pas de mettre en oeuvre cet objectil compte tenu de-ses prescriptions.

9 Permettre une réponse aux désirs de modifications internes

Il a par ailleurs été considéré que le hameau pouvait accepter un développement modeste répondant aux aspirations de
ses habitants, sans porter atteinte a la qualité des paysages. et sous réserve de certaines conditions de réalisation et de
protection.

3. Sortir des contradictions entre décret Malraux. forme urbaine constituée et constructibilté
autorisée au POS

Le hameau des Artauds. reconnu en zone UB au P.O.S. en vigueur. disposition cohdrente avec le parcellaire existant et
le caractdre d'habitat aggloméré du hameau. se trouvait en contradiction avec le décret Malraux .

En effet celui-ci impose notamment. une surface minimale de 5 000m2 pour qu'un terrain soit constructible. la

surface couverte ne pouvant exéder le 1/20 de la surtace du terrain: cette dernidre disposition est totalement
contradictoire avec la densité batie du hameau et donc avec le caractere actuel

[élaboration d'une ZPPAUP permet de sortir de cette contradiction. en définissant des prescriptions adaptées au
caractdre et la vocation des Artauds.



3. PERCEPTION DU PAYSAGE
ET USAGES D'AUJOURD'HUI

L'analyse des différents points de vue externes et internes (voir documents pages suivante) permeftent de carcacteriser
les principaux enjeux paysagers.

Un paysage environnant cloisonné

La position "en créte de colline” du hameau donne A penser que l'on y a une perception dominante de l'ensemble de
I'environnement.

En fait, 1a composition et 'organisation du bati et des espaces plantés internes au hameau limitent la perception. Par
ailleurs les bosquets et ripisylves dessinent un paysage cloisonng et intimiste.

Une mise en scene forte mais limitée : seuils et ouvertures particulidrement sensibles

I.e hameau est implanté dans la perspective des deux tracés rectilignes de la RD 64c et borde le chemin de la Carraire
tout aussi droit, reliant la RD 2 la route Cézanne.
Sa position semble idéale pour une mise en scene A partir de ces voies.

En fait, les effets de seuil marqués par le relief ou la végétation limitent la perception extérieure du hameau a quelques
points de vue tres localisés.

Les ouvertures significatives sont particulicrement sensibles :
- A partir de 1a Rd 64¢ en venant de Paletie. au Sud-Ouest.
- depuis le chemin du Chateaunoir, au Nord-Ouest.

La partie Est du hameau est imperceptible du fait du reliet et de la végétation tres dense.

Un intérieur protéeé : quelques vues vers la Sainte Victoire pour le plaisit

I'espace public du hameau se limite & la voic de desserte.
Les espaces vides sont privés et préservent lintimité des quelques habitants du hameau.
Les constructions et la végdtation. plantée ou "sauvage”. participent & cette ambiance.

Sculs deux points de vue. dissimulés. permettent d'apprécier le grand pavsage alentour :
- Au Nord. sur le massit boisé au deld du Chemin de Chateau Noir.
- A I'Est. sur la Sainte Victoire.



COMMUNE THOLONET

LES ARTAUDS

ELEMENTS DU PAYSAGE

VUES A PARTIR DE LA PERIPHERIE

PLAN DE SITUATION

L'approche paysagére permet de définir les points de vue sensible partant de points de vue éloignés en progressant vers le hameau, &

partir des axes de circulation et de desserte locale.




PERCEPTION DU PAYSAGE . 1 LES ARTAUDS - COMMUNE THOLONET
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Eléments caractéristiques du paysage:

Cet axe est le principal point de vue & partir duquel le hameau est mis en scéne dans le paysage. La majeure partie de ses constructions est ;
masquée. :
Le batiment le plus exposé, au centre du hameau, est axé sur la perspective qu'offre le tracé de la route & travers les écrans d'arbres de haute |
tige orientés transversalement par rapport a la voie.




' PERCEPTION DU PAYSAGE . 2 LES ARTAUDS - COMMUNE THOLONET

Eléments caractéristiques du paysage:

L'image de qualité des Artauds est due, avant tout, au paysage ouvert de la cléiriére et du recul entre la route et le hameau.
La végétation qui borde aujourd'hui le chemin de desserte du hameau masque une grande partie des constructions.

La derniére construction réalisée crée une rupture paysagére mettant en cause la limite franche entre clairiere et boisements. Il sagit de
reconstituer cette limite afin de minimiser "la perturbation" observée & travers de nombreux témoignages. .




\li PERCEPTION DU PAYSAGE . 3 LES ARTAUDS - COMMUNE THOLONET

Eléments caractéristiques du paysage: '

- Le paysage est orienté vers le hameau et le plateau de Bibémus avec pour premier plan une clairiere agricole de mise en scéne du paysage
nécessitant la plus grande attention. .

- La végétation dessine la silhouette générale du hameau. Le bati apparait en seconde lecture visuelle.

- L'implantation des constructions est orientée de fagon a ce que le faitage suive les lignes de niveau du terrain. Cette caractéristique offre
une vision réduite du bati. -

- Dans ce paysage, le végétal sert de soubassement ( contrairement & un paysage minéral ot les restanques assoient le bati). Ceci ne fait
qu'accentuer I'anachronisme de la nouvelle construction avec le paysage (une double approche -est possible : créer un premier plan
végétal permettant de masquer en partie la maison & linstar de ses “voisines", créer une meilleure continuité par les plans de toiture afin de
rendre la batisse moins isolée).

- Les abords de la route meritent une attention particuliére tout en étant moins pergus.




 PERCEPTION DU PAYSAGE . 4

LES ARTAUDS - COMMUNE THOLONET

Eléments caractéristiques du paysage:

hameau n'est pas pergue.

£

A partir de la Carraire, au Nord du hameau, les premiers plans a

gricoles, masques végétaux ou batis dominent le paysage, la masse du

10




'PERCEPTION DU PAYSAGE . 5 LES ARTAUDS - COMMUNE THOLONET

|

Eléments caractéristiques du paysage..... en venant du centre bourg :

La végétation d'alignement est un élément majeur du paysage du Tholonet.
L'approche du hameau des Artauds a partir des axes secondaires permet de constater que les plantations ou la végétation plus sauvage
masquent la quasi totalité des constructions et notamment le hameau situé-dans l'axe de la route.

1




' PERCEPTION DU PAYSAGE . 6 LES ARTAUDS - COMMUNE THOLONET
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Eléments caractéristiques du paysage:

Dans cette partie d'approche du hameau la densité de la végétation masque encore toute construction.
Le gabarit des batiments laisse vierge la ligne de créte de la colline. -
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LES ARTAUDS COMMUNE THOLONET

- PERCEPTION DU PAYSAGE
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Une enquéte aupres de la population

Une enquéte auprés de l'ensemble de la population a été réalisée dans le cadre de la révision du Pos. Elle portait
notamment sur les pratiques quotidiennes des lieux publics. des services, des commerces, les souhaits en matiere
d'équipements collectifs mais aussi la perception des espaces et des paysages.

11 était. notamment sur ce dernier point, demandé A ceux qui voulaient bien y répondre, de dessiner les itinéraires de

promenade les plus apprécies.

Confortant l'approche paysagere réalisée par Sylvie Lalot -Paysagiste sur l'ensemble de la Commune, la superposition
des diftérents itindraires est venus confirmer l'intérét porté au paysage des Artauds 2 partir de la route départementale
et de la piste cyclable/ cheminement piéton qui la borde .

Plan des itinéraires les plus appréciés- Enquéte 1996
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4. OBJECTIFS ET MESURES
D'EMBELLISSEMENT ET DE PROTECTION

TROIS OBJECTIFS SONT RETENUS POUR LA ZPPAUP SURLE HAMEAU DES ARTAUDS

A - PROTEGER LA VUL SUR LA SAINTE VICTOIRE ET LES PAYSAGES DE MISE EN SCENE
DU HAMEAU
L'analyse paysaglre, a permis de mettre en évidence plusieurs points de vue dominants qu'il s'agit Je protéger

Al: Une perspective d'arrivée sur le hameau en venant de Palette et s'ouvrant proyiessivement vers 'e
plateau de Bibémus

A2:  Une ouverture réciproque correspondant  la protection des abords de I'ancien chemin de Chateau
Noir o

A3 Un vue remarquable de la Sainte Victoire & partir de la placette du Hameau

B - DEFINIR UN "VOLUME ENVELOPPE" DANS LEQUEL DES CONSTRUCTIONS SERONT ADMISES
Le caractere "modeste et spontané” de l'architecture des constructions existantes conduit & ne pas imposer
des régles architecturales précises. I.a valeur du site est li¢ par contre 2 la silhouette du hameau dans son
contexte el 2 son aspect général noyé dans la végétation. La silhouette du hameau émerge de la plaine non
batie, donnant ainsi au paysage ce caractere paisible, traditionnel et quasi immuable qu'il s'agit de préserver.
Les secteurs d'inconstructibilité définis plus haut garantissent la perennité de cc paysage.
S'agissant du hameau, l'analyse précédente conduit 3 mettre l'accent sur les notions de volume enveloppe et
d'environnement végstal dans lesquels doivent s'intégrer et s¢ fondre les constructions.

Trois secteurs ont été définis dans cette perspective:

Bl: Une partie centrale. ol des "espaces de respiration” sont inconstructibles. et dans lequel des
extensions peuvent se réaliser dans la limite du "volume enveloppe" détini.

B2: Une partic en” franges"dans laquelle des espaces de constructibilité sont prévus et des regles
de construction précisées, respectant notamment le volume envelopppe.

B3: Une lisiere végétale. permettant d'homogénéiser la limite basse du hameau et confirmant le cadre

végdtal actuel.

C -CONFIRMER A PROTECTION "MALRAUX" AUX ABORDS DE LA ROUTE CEZANNE
Il s'agit de réintégrer un secteur resté hors du champ d'application du décret Malraux au moment de sa mise
en OCUVTR.

MESURES DE PROTECTION : QUATRE SECTEURS DE MISE EN OEUVRE

S1: "Ancien Chemin de Chateau Noir''abords de la Route Cézanne. ol des prescriptions metient en
cohdrencece secteur avee le contexte reglementaire issu du déerel Malraux

S2: "Paysages du Hameau'". olt loute construction est interdite: la hauteur des haies et clotures y est
limitée. limplantation des haies le long des voies publiques doit respecter un recul important pour maintenir

les vues lointaines A partir de ces voies.

S3 : "Centre du hameau''. ol des constructions sont possibles en dehors "d'espaces de respiration” non
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constructibles. dans la limite du volume enveloppe: les "espaces de respiration” assurent la permanence des
vues A partir du hameau sur le paysage lomntain. le raitement des haies et clotures tiennent comple de ces
ohjectils.

Le volume enveloppe est défini & partir d'une notion de voile tendue entre les constructions existantes qui
garantit la non ¢émergence incongrue d'une construction.

S4: "Franges du Hameau". ol des constructions sont possibles dans la limite des secteurs d'emprise détinis et du
volume enveloppe: en outre une disposition spécitique a ¢été adoptée pour éviter que, par suite de la dénivelde du sol.
une construction puisse apparaitre en élévation sur 3 niveaux.

Cf. plan de repérage ci-apres
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5. LES MODALITES DE LA CONCERTATION

La concertation avec la population du Tholonet et en particulier avec les nabitants du
hameau a eu lieu dés le début de la réflexion, parallelemen: & anc redétirition du
projet d'aménagement communal et la révision du POS. Une démarche de ZPPATJ avait
été engagée il y a quelques années sans qu'elle puisse €tre menée a sou terme.

Une enquéte générale auprés de I'ensemble-de la population réalisée dans le cadre de la
révision du Pos avait mis en évidence les itinéraires de promenades les plus appréciés
et confirmé l'intérét porté au paysage des Artauds.

Deux séances publiques de présentation des objectifs puis des modalités de mise en
oeuvre de la Zppaup ont eu lieu. Réunissant habitants, propriétaires et représentants
associatifs elles ont permis de prendre en considération les préoccupations de chacun.

Des articles dans la revue municipale"Le tambour du village" ont permis de rendre
compte de I'avancement des réflexions techniques et collectives.
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LA VEGETATION AU HAMEAU DES ARTAUDS- Extraits du réglement de la ZPPAUP

La zone ZPPAUP des Artauds (zone de protection du patrimoine architectural urbain et paysager)
approuvée par le Conseil Municipal en décembre 1999 devait &tre abrogée en 2015, mais les
évolutions législatives ont finalement reconduit la zone, dont le reglement s’applique a tous les
riverains du hameau. La zone est partagée en quatre secteurs, avec des regles communes et
spécifiques.

Certaines régles sont a respecter en ce qui concerne la végétation du site.
Toute plantation de haute tige est interdite 4

Les haies de type champétre seront arbustives ou arborescentes choisies parmi les essences locales
3 I'exclusion de toutes essences a connotation horticole.

Pour le secteur du hameau, et dans les cdnes de vue et dans les espaces de respiration, la hauteur
maximale des clétures ne doit pas dépasser 1.20 m, ailleurs elle sera limitée a 1.80 m/ﬁ

Pour le secteur de protection stricte du paysage, les clotures ne doivent pas dépasser 1 m quelle que
soit leur nature. Elles seront soit uniquement végétales, soit constituées d’un support grillagé sans
soubassement maconné et végétalisé de part et d’autre.

Le réglement complet est a votre disposition au service urbanisme
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