République Frangaise
Département des
Bouches du Rhéne
Arrondissement d’Aix-
en-Provence

Extrait du Registre des Délibérations du
Conseil Municipal de Le Tholonet

Nombre de membres

Afférents au conseil : 19
En exercice : 19

Qui ont pris part a la
délibération : 16

Date de la convocation :

Séance du Conseil Municipal en date du 18 mai 2015.

L'an deux mille quinze, le dix-huit mai a dix-huit heures, les membres du Conseil Municipal du
Tholonet, légalement convoqués, se sont réunis en le lieu ardinaire de leurs séances, sous la
présidence de Monsieur Michel LEGIER, Maire de la commune du Tholonet.

Etaient présents (15) : MM. GUEZ Daniel, AILLAUD Arlette, HASBANIAN Patrick, ALBISSER
Edith, PARET Henri, BONNET Robert, CARRILLO Claude, BONNAUD Guy, COTS Michéle,
FAURE Stéphane, BRUN Nathalie, BARNEQUD-ROUSSET Anne-Marie, LOBELSON Joseph, DE
LAVERGNE Martine, PAYAN Aline, Conseillers Municipaux.

12 mai 2015 ,
da Absents (3) : MM. MIGNER Joglle, EIGLIER Véronique, RODRIGUEZ Didier.
N°42/15.

APPROBATION DE LA
MODIFICATION N°1
DU PLU.

Acte rendu exécutoire

Aprés dépot en Sous-
Préfecture le :

2 1 MA] 2015

et publication ou
notification le :

Pour extrait conforme :

Le Maire, Michel
LEGIER. \ £ 77

"‘"

Par arrété municipal n® 291/2014 en date du 12 décembre 2014, Monsieur le Maire a décidé
de recourir a la procédure de modification du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de la commune du

Tholonet.

Elle a pour objets, d'une part d'encadrer le développement de trois secteurs et d’autre part,
d'apporter des améliorations au document d’urbanisme aprés deux années d‘application.

La modification a pour principaux effets de lever les périmétres en attentes de projet sur deux
sites qui ont fait I'objet d'études de secteurs et de fixer des orientations d‘aménagement
nouvelles pour la zone UE en entrée de ville Est (quartier Langesse).

La procédure est également I'occasion d'apporter diverses adaptations mineures au reglement
et aux éléments cartographiques du PLU, ajustements nécessaires a la pratique quotidienne
du document d’urbanisme de la Commune.

Plus précisément il sagit de faire évoluer le document d’urbanisme sur les points suivants :

1- Effectuer la levee des servitudes de périmétres en attente de projet sur la base
des études de secteurs produites en 2013/2014.

2- Intégrer des orientations permettant la mise en valeur de I'entrée de ville Est via
la zone d'activité.

3- Apporter une correction de zonage. Création d'une zone Nh sur le secteur du
Petit Cabri.

4-  Apporter une modification du réglement de la zone A : homogénéisation des
droits & construire pour les zones Nh et A.

5-  Modifier et mettre a jour des emplacements réservés.

6- Apporter des adaptations mineures au réglement: des compléments de
définition des annexes, des compléments dans les dispositions communes
concernant le stationnement, des précisions au réglement de zone UE article 12,
des compléments dans la réglementation des clétures en zone A.

La premiére modification de Plan Local d’'Urbanisme (PLU) intervient dans le respect de la
procédure prévue au Code de 'Urbanisme article L.123-13-1.

Précisons a cet égard que les objectifs poursuivis dans le cadre de cette procédure ne portent
pas atteinte a I'économie générale du P.L.U, ils sinscrivent dans une démarche évolutive avec
une réelle volonté d'anticiper I'avenir et le développement de la commune.

Le dossier a été notifié aux personnes publiques associées comme le prévoit le Code de
I'Urbanisme.

I a ensuite été soumis a enquéte publique du 17 février au 19 mars 2015 inclus.

Le commissaire enquéteur désigné par le tribunal administratif de Marseille a remis
son rapport et ses conclusions motivées, le 16 avril 2015. Il émet un avis favorable
assorti d'une réserve et de deux recommandations.
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Date de la convocation :

Séance du Conseil Municipal en date du 18 mai 2015.

L'an deux mille quinze, le dix-huit mai & dix-huit heures, les membres du Conseil Municipal du
Tholonet, légalement convoqués, se sont réunis en le lieu ordinaire de leurs seéances, sous la
présidence de Monsieur Michel LEGIER, Maire de la commune du Tholonet.

Etaient présents (15) : MM. GUEZ Daniel, AILLAUD Arlette, HASBANIAN Patrick, ALBISSER
Edith, PARET Henri, BONNET Robert, CARRILLO Claude, BONNAUD Guy, COTS Michéle,
FAURE Stéphane, BRUN Nathalie, BARNEOUD-ROUSSET Anne-Marie, LOBELSON Joseph, DE
LAVERGNE Martine, PAYAN Aline, Conseillers Municipaux.

12 mai 2015 .
mel Absents (3) : MM. MIGNER Joélle, EIGLIER Véronique, RODRIGUEZ Didier.
Vu la délibération du conseil municipal n®18/13 en date du 11 mars 2013 approuvant le Plan
N°42/15. Local d'Urbanisme ;
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Le Maire, Michel
LEGIER ~ LE 70

Vu l'arrété municipal n°291/14 en date du 12 décembre 2014 prescrivant la modification n©1
du Plan Local d’'Urbanisme ;

Vu l'arrété municipal n°18/15 en date du 22 janvier 2015 soumettant la modification n°1 du
plan local d'urbanisme a I'enquéte publique ;

Vu l'ensemble des avis des personnes associées et consultées au cours de la procédure
d'élaboration du Plan Local d’'Urbanisme et les avis rendus ;

Vu les échanges avec le commissaire enquéteur ;

Entendu le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur, rendant un avis favorable au
projet de modification n®1 PLU, assortis d'une réserve et de recommandations.

La commune entend répondre favorablement & la réserve émise par le commissaire
enquéteur. Ainsi le PLU permettra, dans son application, l'extension de la construction
traditionnelle située a I'angle Sud Est du site soumis & orientation d‘aménagement. Dans ce
but, l'orientation d’aménagement encadrant le développement du secteur « village » sera
complétée dans sa légende par la mention suivante « rénovation et extension possible dans le
prolongement direct de la construction existante et dans la limite de 50% de l'emprise au sol
existante».

Ce complément de légende répond & un double objectif : afficher une possibilité d'extension et
encourager la rénovation de ce bati qui contribue a l'identité villageoise du quartier.

En ce qui concerne la recommandation du commissaire enquéteur visant une meilleure
harmonisation des droits a construire en zone A et Nh, (dans le respect des objectifs
communaux), la commune donne suite et modifie le réglement de la zone A en conséquence.

Ainsi I'article A2 du réglement de la Zone A en page 60 sera complété comme suit
* Llextension des constructions existantes a usage d’habitation, & condition qu'elle soit
rendue nécessaire par le fonctionnement de I'exploitation ou par la nécessité de
maintenir sur place l'exploitant agricole ; & conditions que :
- [lextension soit inférieure & 50 % de surface de plancher existante & la date
d‘approbation du Plan Local d'Urbanisme,
- la surface de plancher de Ia construction apres extension ne dépasse pas 300 m?.

Considérant que la modification du PLU telle gu'elle est présentée au conseil municipal est
préte a étre approuvée, conformément & l'article L. 123-13 du code de I'urbanisme ;

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré a I'unanimité,
Abstention (1) : Mme Martine DE LAVERGNE.

: ADOPTE les adaptations précitées,

APPROUVE la modification du plan local d'urbanisme telle qu'elle est annexée a la
présente.

- DIT que la présente délibération fera I'objet, conformément & l'article R 123-25 du

code de l'urbanisme, d'un affichage en mairie durant un mois et d'une mention dans un
journal local.
DIT gue, conformément a l'article L 123-10 du code de l'urbanisme, le plan local
d'urbanisme modifié est tenu a la disposition du public en Mairie du Tholonet, ainsi
gu'a la direction départementale des territoires de I'arrondissement d'Aix, et dans les
locaux de la préfecture de Marseille.

- DIT que la présente délibération sera exécutoire dans un délai d'un mois suivant sa
réception par le préfet, si celui-ci n'a notifié aucune modification a apporter au plan
local d'urbanisme ou, dans le cas contraire, a dater de la prise en compte de ces
modifications ; et aprés accomplissement des mesures de publicité précitées.




